Avis du Parc Naturel Régional du Ballon des Vosges

Bonjour, je vous informe que les modifications ptégs pour le PLU de Wintzenheim dans le cadra de |
procédure de modification simplifiée n° 6 ne saad pn contradiction avec les orientations de lat€ha
20212-2027 du Parc naturel régional des Ballond/deges et ne sont donc pas de nature & compremettr
la compatibilité du PLU avec celle-ci.

Néanmoins, nous nous interrogeons sur d’éventueiiesultés a maintenir la cohérence des
aménagements dans les zones AUc qui pourraientaippaa la suite de I'abaissement du seuil d’dj@ra
minimal de 0,75 ha a 0,25 ha. Un tel abaissemesergepas sans conséquence notamment sur degsecteu
d’aménagement de grande superficie. Ainsi, sutupast des secteurs AUc identifiés, 'urbanisatimura
se faire potentiellement en une dizaine de tranalse entre 25 et 30 tranches sur les secteurs «
Neugesetz » et « Flachsland ». Or en applicatiictesdes regles d’'urbanisme propres a ces seagteur
nombre de logements par tranche pourrait variér @@ en fourchette basse (habitat individuel) a 26

en fourchette haute (habitat collectif), soit easgile 70 & 200 logements pour une opération en dix
tranches et de 170 a 500 logements pour une opémti 25 tranches : avec de tels écarts commembrdes
étre slr que les premieres tranches opérationmeédagraveront pas la réalisation des suivantemetles
réseaux publics seront correctement calibrés IA#3 actuelles donnent des indications aux futurs
opérateurs pour I'essentiel en matiere de struaaredu réseau de voirie : peut-étre devraientsdlber au
moins un objectif de production de logements, eRps en mini et maxi par exemple ainsi qu’une
répartition entre individuel et collectif et/ouéninédiaire ? Ceci donnerait plus de visibilité addectivité
sur I'effectivité de I'offre produite malgré l'inteention possible d’opérateurs multiples dans uenchier
difficile a déterminer. J'attire également votreeation sur le fait que I'abaissement de seuil edar
possibilité par « saucissonnage » des opérati@méatiagement de contourner I'article AUc 13.5 olalije
a la réalisation d’'un espace public d’un seul téeand’au moins 10% de I'emprise fonciére pour tout
lotissement résidentiel supérieur a 0,75 ha. Bignikest tentant de penser qu’il suffit d’ajuségralement
ce seuil, mais a-t-il encore un sens a cette éclell0,25 ha et y aura-t-il encore une cohérence lda
juxtaposition de 10 ou 15 ou plus micro-espacedigriB Faudrait-il €galement que les OAP déterntinen
un emplacement et une ou plusieurs vocations dgestila la mise en commun des espaces publics par
tranches successives ? Ceci amene a une dernagsgoqu: les difficultés rencontrées par les opménat
pour constituer les emprises foncieres nécessainéglles été constatées sur toutes les zonesnitekes
présentes uniguement sur des secteurs ciblés atined termes, faut-il assouplir la regle sur$emble
des secteurs au risque de rendre la maitrise d&hisation plus complexe pour la collectivité ogager
de facon ponctuelle un travail de médiation et mffetion fonciere pour débloquer des situationseissl?

Je reste a votre disposition pour échanger suquekjues questions soulevées qui sont, jinsiste, a
interpréter comme des recommandations de notreepadn une opposition au projet de modification
simplifiée que vos nous avez transmis pour avis.

Bien cordialement,
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Une autre vie Sinvente ici

Frédéric Monin Guenot
Responsable du pdle urbanisme et aménagement
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